
淮北师范大学相山校区物业管理外包招标文件

淮北师范大学相山校区位于安徽省淮北市东山路100号。经学校研究，淮北师范大学相山校区物理楼、化学楼、生物楼、综合实验楼、行政楼物业管理进行外包。现对社会公开招标，诚邀合格投标人参与竞标。

一、项目名称：淮北师范大学相山校区物业管理外包项目

二、标的概况：

物理楼建筑面积：6252㎡（4层）；化学楼建筑面积：7788㎡（5层）；生物楼建筑面积：5800㎡（5层）；综合实验楼建筑面积：10957㎡（12层，含地下室1层）；行政楼建筑面积：5413㎡（5层）。总建筑面积为36210㎡。

三、物业标准及要求：

	标段
	工作内容与要求
	用工要求
	职责范围
	标的额

	相山校区物理楼、化学楼、行政楼、生物楼、综合实验楼。
	一、工作内容：

1、上述楼宇公共部位（含走廊、连廊、大厅、楼道、内外平台、楼梯扶手、门窗、墙柱壁、天花板、卫生间等）卫生保洁。
2、楼外墙面、楼外墙至四周马路及庭院卫生保洁。

3、垃圾集中清运至指定地点。

4、综合实验楼门卫值班。

5、电梯间的保洁和故障报修。

6、公共部位水电、消防设施的节能管理和报修。
7、完成学校交办的其他任务。
二、工作要求：

1、全日保洁，保洁人员工作时间每天不少于8小时。

2、保持公共部位无灰尘、无乱张贴物、无垃圾、无污渍、无异味、无积水，做到洁净、光亮、卫生。

3、保洁工具和设施配备到位。保证下水管路畅通、垃圾及时清运。
4、做好安防工作，门卫24小时值班，避免出现失窃现象。因工作失职造成的失窃，赔偿一定的经济损失。
5、按时检查门窗、照明、自来水关闭情况，防止浪费和损毁。

6、确保工作人员文明上岗，按时上下班，统一着装，避免与师生发生纠纷。
	确保不少于15人，其中管理员1人，综合实验楼门卫2人、保洁员12人。

用工必须执行国家有关劳动工资、社会保障等相关政策要求，并提供校方审查。人员由中标方招聘、培训，校方监督指导。

校方提供用房一间用于物业管理员全日现场办公。


	1、管理员1人，由保洁公司委派，负责工作任务的分配、落实和人员管理，接受校方相关部门的监督和指导。

2、综合实验楼门卫2人，负责综合实验楼的安全保卫和楼周边的保洁工作。

3、生物楼保洁员2人、综合楼保洁员4人、物理楼保洁员2人、化学楼保洁员2人、行政楼保洁员2人，负责各个楼的所有保洁工作。


	334581.30元

（含工作人员服装费）


四、投标人须知

1、投标人资质要求：（1）具备企业法人资格，注册资金不低于人民币10万元；（2）具有物业服务三级及以上企业资质。

2、物业外包期限：3 年（自2014年8月27日至2017年8月26 日）。

3、标的价格与报价：334581.30元/年（含税）。如遇政策性调整，标的价格不变。
4、投标文件份数：要求一正一副。
5、投标文件内容：
5.1 营业执照、税务登记证、组织机构代码证复印件，并提供原件备查。非法人现场投标的，应提供法人授权委托书。

5.2 工作业绩。
5.3 服务方案、服务承诺。

5.4 规范用工承诺书。
6、投标文件密封：密封袋上应注明投标人名称并加盖公章。

7、投标保证金：人民币5000元整。保证金采用现金形式，请于开标当日随同投标书缴纳。如中标，投标保证金转为履约保证金。未中标的投标保证金在中标单位确定后无息退还。

投标人出现下列情形之一的，投标保证金不予退还：

①投标人撤回其投标文件的；

②投标人不遵守招投标规定，影响招标正常进行的；

③中标人无正当理由拒绝签订合同或拖延签订合同的。
8、投标文件递交截止时间、地点及联系方式：

截止时间：2014年 8 月 20日15时整，逾期不收；

递交地点：淮北师范大学相山校区行政楼二楼第一会议室（淮北市东山路100号）；

联系人：部老师；联系电话：13965850198。

9、开标时间、地点

时间：2014年 8月20日 15 时整；

地点：淮北师范大学相山校区行政楼二楼第二会议室；

请投标人或受权代表准时参加，逾期视为放弃投标资格。

10、评定标原则：综合考评投标文件中的服务方案、投标人实力、工作业绩、承诺条件等情况，选取物业管理质量有最大保障、后期便于管理以及执行方案最优的投标人中标。

11、招标单位对中标和不中标的原因不作解释。

四、合同授予：在接到中标通知后，中标人3日内到淮北师范大学与招标人签订物业管理外包合同。合同主要内容为：

（一）发包人责权利：

1、提供管理用房一间；

2、参与人员招聘和培训；

3、依照物业管理合同对中标物业公司进行监督、管理。

（二）中标人责权利：

1、完成人员招聘、培训、设备配置等全部工作，确保2014年8月 27日前具备物业服务条件，正式进场服务；

2、严格执行国家法律、法规及学校相关规定，服从学校监督管理。
3、实行自主经营、自负盈亏。在物业管理服务期间所发生的一切债权债务、人身伤害、劳资纠纷等均由中标人负责，并承担相应法律责任。
4、选聘的员工应具有较强责任心和质量意识。因门卫值班人员工作失职发生失窃，中标人应按失窃数额20%-50%进行赔偿。  
5、合理使用、爱护学校公共设施，因使用不当造成公共设施损坏的，中标人负责赔偿；

6、不得用大水冲刷走廊、楼梯、房间地面等，因大水冲刷造成渗漏、石材泛碱（碱性物质渗出），由中标人负责修复；钢质防火门、防盗门、楼梯不锈钢立柱、卫生间隔断金属立柱、围栏、金属消防箱柜、配电箱柜等部位不得用酸性清洁用品擦拭，如造成生锈损毁应照价赔偿；
7、保洁间仅供存放保洁工具、临时休息使用，不得挪作他用，严禁生火、做饭、取暖、睡卧等。
8、合同期满后7日内，无条件清空属于中标人的物品。否则，发包人有权单方面处理，由此造成一切损失由中标人承担；
9、保洁用品、工具、设施等由中标人配备。
10、中标人应全面履行合同，做好保洁和值班工作。如不服从管理、未能达到保洁标准或出现重大事故，发包人有权单方面解除合同，由此造成的一切损失由中标人承担。
未尽事宜在合同中协商确定。
五、评审费：中标人在签订合同前缴纳评审费人民币3000元。
淮北师范大学后勤管理处
二Ｏ一四年八月十六日


